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BEVEZETES

A KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. Budapest, XVII. keriilet, Rakosmente Onkorméanyzat
Polgarmesteri Hivatal megbizasabol késziti jelen tervet Erd6 utca - R6zsahegy utca - Keriil6 utca
- Ferihegyi ut altal hatarolt teriiletre.

A tervezési tertilet elhelyezkedése:
Budapest, XVII. keriilet Rakoshegy keriiletrész teriiletén, a 120a szdmu Budapest - Szolnok -
Lokoshaza vasutvonaltdl délre elhelyezked6 teriilet.

A tervezési teriilet hatarai:
Erd6 utca- Rézsahegy utca — Keril6 utca - Ferihegyi Ut altal hatarolt teriilet, az alabbi térképi
lehatarolas szerint.
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A terv készitésének célja:

A tervezett Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) elkészitésének célja az Erdé utca- Rézsahegy utca
- Kerlil6 utca - Ferihegyi it dltal hatdrolt teriilet jelenlegi 6vezeti rendszerének feltilvizsgalata,
mely a jelenlegi teriilethasznalatokhoz jobban igazodd, gazdasagi hasznositds lehet6ségét
teremti meg.

A terv készitésének folyamata
A KESZ a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljaras
keretében késziil.

El6feltétel

Budapest Fo6varosi Telepiilésszerkezeti Tervérdl szolé 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy.
hatarozat (TSZT) a tervezési teriiletet Gksz-2 - Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst,
termelést szolgadlo teriilet teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolja, azonban a teriilet
egésze infrastruktura fiiggvényében iitemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett
teriilet. A teriilet gksz-2 teriiletfelhasznalas szerinti igénybevételének feltétele a 31 sz.
féutvonal uj fovdrosi bevezetd ttja XVII keriileti szakaszdnak iizembe helyezése. Jelen
dokumentaci6 azzal a feltételezéssel késziil, hogy a targyi KESZ egyeztetése és elfogadasa

elott a TSZT és az FRSZ modositasa keretében a feltétel torlésre keriil.
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZ0O MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések

Budapest XVII. kertilete (Rdkosmente) Budapest legkeletibb és legnagyobb kiterjedésti (55,7
km?) keriilete. Nyugatrél a X. keriilet, északrol Nagytarcsa és a XVI. keriilet, keletr6l Magldod és
Pécel, DK-i iranyb6l Ecser, mig délrdl a XVIII. kertilet hatarolja. Rakosmente megkozelitését 1. és
I[I. rendl féutak, a X. keriilet, Pécel, Ecser és Magldod iranyaban pedig vasutvonal is segiti,
valamint a hataraban fekvé M0 autéutrol is konnyedén megkozelithetd.

A keriilet ma 9 részre tagolddik: Rakoscsaba, Rékoscsaba-ﬂjtelep, Rakoshegy, Rakoskeresztur,
Rakoskert, Rakosliget, Madardomb, Akadémiadjtelep és Régiakadémiatelep.

A tervezési teriiletet Rakoshegy keriiletrész foglalja magaba, melynek ko6zéps6é részén, a
Ferihegyi ut és a Budapest -Ujszasz - Szolnok (120a szamu) vastitvonal szintbeli csomépontjatol
délre talalhaté.

Forrds:Google earth

A tervezési teriilet a beltertileti hatarvonal mentén, de mar kiilteriileten, az Erd6 utca -
Rézsahegy utca - Keriil utca — Ferihegyi ut altal hatarolt teriileten fekszik. Eszakrél és
nyugatrodl kertvarosias lakdteriiletekhez kapcsolddik, mig keletrdl és délr6l mezdgazdasagi és
erdotertletek veszik kortl.

1.2. Ateriiletrendezési tervekkel valé dsszefiiggések vizsgalata

A vizsgdlt teriiletet érint6 modositds a fels6bbrendli f&varosi telepiilésrendezési tervek
teriiletfelhaszndldsi strukturajaval osszhangban késziil. Figyelembe veendd védelmi és
korlatozasi el6iras nem érinti. Igy a tervhierarchidban a févarosi telepiilésrendezési

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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terveknél magasabban 1évé teriiletrendezési tervek vonatkozasaban is az 6sszhang
biztositott, ezért a teriiletrendezési tervekkel vald osszefiiggések részletes vizsgalatatol
jelen dokumentacio eltekint.

1.3. Hatalyos Kkeriiletfejlesztési dokumentumok
1.3.1. Rakosmente Telepiilésfejlesztési Koncepcio

A XVIL Kkeriilet, Rakosmente hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2015-ben késziilt el az
URBANITAS Kft. és a HETFA Elemzé Kozpont Kft. jévoltabol.

A koncepci6 tobbek kozott a telepiilésfejlesztési célokkal 6sszhangban kiemelt feladatként kezeli
az Uuj munkahelyek létesitését, a keriileti fejlesztéseket és gazdalkodast megalapozé Uj gazdasagi
tertletek kijel6lését és beépitésre vald alkalmassa tételét.

A fejlesztési teriiletek kozott a Koncepcié megkiilonboztet jelentésebb, jonnan beépitésre szant
vagy atalakulot, részben beépiilt, de még tartalékokkal rendelkezé teriileteket és leromlott
allagu, elavult, atalakuld tertiileteket.

A tervezési teriiletrdl az atalakulo fejlesztési tertiletekre vonatkozd részekben talalhaté emlités
az alabbiak szerint:

JAtalakulé fejlesztési teriiletek
Altaldban  elavult  funkciéval, leromlott épiiletdllomdnnyal rendelkez4, korszeriitlen

telekstrukturdju tertiletek, ahol a kor elvdrdsainak megfeleléen komoly megijuldsra és/vagy
funkcidovdltdsra van sziikség:

13, 14, 15. szdmu gazdasdgi fejlesztési tertiletek
Rdkoshegy, a hatdlyos TSZT-ben gazdasdgi fejlesztésre elGirdnyzott terliletei. A teriiletek nagy

része mdr beépitett, gazdasdgi és lakofunkcioval vegyesen, de kiilteriileti fekvésben, nagyrészt
engedély nélkiil. A fejlesztés célja a szabdlyozott dtalakulds és funkciévdltds, a lakéfunkciok
megsziintetése.”

Hatalyos
; Tervezett TSZT J A teriiletfejlesztéshez
Sorsz. | Megnevezés . . . KVSZ L,
fejlesztés besorolas ; sziikséges feladatok
besorolas
Keril6 ut - L, 3 ;
Rézsahegy utca KESE ]ovatlagly,asba”llltarll,,
 For NP részben miivelésbél valo
Feflhegy 1 ut Gazdasagitertilet- K-HT, MG- . .,
13. Erdd utca altal feilosztés Gksz-2 RF kivonas és az FRSZ
hatarolt ) el6irasainak is megfelel
fejlesztési infrastruktira-fejlesztés
teriilet

TK 13. tabldzat - Rakosmente jelentds fejlesztéssel érintett tertiletei (2015-2030) alapjdn
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CT]  Jelenios tepeaziosset drrsett tordle! azomosioszdmmet

Forrds: TFK 18. dbra - Rdkosmente jelentds fejlesztéssel érintett teriiletei (2015-2030) alapjdn

1.3.2. Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

Budapest XVII. keriiletének, Rdkosmentének az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja (ITS)
2015-ben késziilt el az URBANITAS Kft. és a HETFA Elemzé Kozpont Kft. egyiittm{ikodésének
jovoltabol.

A Keriilet Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja a kijelolt célok elérése érdekében tobbek
kozott a megvaldsitast szolgdld beavatkozasokat, an. akcioéteriileteket jeldl ki, melyek segitik a
teriileti fokusz kialakitasat és a forrasfelhasznalds koncentraldsat. A Stratégia dsszesen 13 db
akcioteriiletet jelolt ki, melyek koziil a Rdkoshegy - kozépsé szegmens akcioteriilet a tervezési
teriiletet is magaba foglalja.

A Rékoshegy - k6zéps6 szegmens akcioteriiletre vonatkozdé megéallapitdsok az alabbiak:

LA terlilet utcaszintt lehatdroldsa

Bdnyapart -  Budapest-Szolnok vastutvonal -
138258/55 helyrajzi szamu it - 138306/5 helyrajzi
szdmu ut - Erd6 utca - Rézsahegy utca - Kizlegel6

utca - Katlan utca - tervezett belteriilet hatdr -
Ferihegyi ut — Séska utca - Lérinci ut — Szabadsdg utca
- Tdncsics Mihdly ut dltal hatdrolt tertilet.
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Tertilet bemutatdsa

Az akcidtertilet a MAV Budapest-Szolnok-Békéscsaba vastitvonal és a Liszt Ferenc Nemzetkizi
Replildtér kozétt helyezkedik el, melyhez kapcsolodik a Bdnyapart utca melletti felhagyott bdnya
teriilete. A vasut mellett jellemzden polgdri lakdéépiiletek, a reptér felli teriileten (Rézsahegy)
zdrtkertekbdl kialakult csalddi hdzas beépités taldlhatd. Rakoshegy repiildtér feléli teriiletén t6bb
eltérd kiterjedésii tomb esetén mutathato ki szegregdciés probléma.

Az akciéteriilet kézpontja a Rdkoshegyi vasutdllomds kérnyezetében épiilt ki. Az oktatdsi, nevelési,
egészségiigyi, egyhdzi intézmények mellett k6zdsségi épliletek és a lakossdg alapelldtdsdt biztosité
épiiletek taldlhatéak. A teriilet zoldfeliiletein park, illetve sporttertilet kapott helyet.

Ovezeti besorolds

Rdkoshegy - kiozépsé szegmens teriiletének jelentds része lakddvezetbe (L4), kisebb része
mezdbgazdasdgi (MG-RF) dvezetbe tartozik. Taldlhaté még intézményi (1), kézkert (Z-KK), kézpark
(Z-KP), honvédelmi (K-HT), vasuti (KL-VA), erdé (E-VE) teriilet.”

Az akcidtertilet els6sorban a szegregaciobdl ad6dé problémak miatt keriilt kijelolésre, melyek
megoldasa érdekében a fejlesztési stratégia lakhatasi, szocidlis valamint gazdasagi programokat
javasol. Ezek a programok elsésorban az itt é16 lakossag kiszolgaltatottsaganak csokkentését,
atképzését, valamint a munkaerd piaci elhelyezkedésének tdmogatasat célozzak meg. Ennek
eredményeképpen kozvetlen hatassal nincsenek a vizsgalt teriiletre, de kozvetett méddon hatnak
ra, hisz megval6sulasuk el6irdnyozza a tovabbi fejlesztéseket és segiti a tervezési teriilet jovébeli
hasznositasat is.

A Fejlesztési Stratégia a kozuthaldzat korszer(sitésére kulcsprojektjének keretén beliil a
Ferihegyi Gt meghosszabbitasa is kulcselemként szerepelt. A projekt célja a Baross utca
tehermentesitése a forgalom Ferihegyi iton val6 atvezetésével a Bélatelepi ut iranyaban.

A tervezett nyomvonal a vizsgalt teriiletet nyugatroél érinti, igy a fejlesztés el6nyei a tervezési
teriiletre is kihatassal vannak.

1.4. Telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.4.1. Hatalyos févarosi telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata

1.4.1.1.  Budapest Fovdrosi Telepiilésszerkezeti Tervérél szolé 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy.
hatdrozat (TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Tertiletfelhaszndlds térképe a tervezési tertletet Gksz-2 - Gazdasdgi,
jellemzden raktdrozdst, termelést szolgdlo teriilet teriletfelhasznalasi kategériaba sorolja,
azonban a teriilet egésze infrastruktira fliggvényében iitemezetten igénybe vehetd, valtozassal
érintett teriilet. A valtozassal érintett teriilet azonositoja a feltételek teljesitéséig a TSZT kertes
mezbgazdasagi (Mk) atmeneti hasznositast biztosit a teriileten.

TSZT-ben rogzitettek szerint:
Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdasra és termelésre szolgdlo teriilet (Gksz-2)
tertiletfelhaszndldsi egységbe egyrészt azok a gazdasdgi célii teriiletek tartoznak, amelyek a vdros
iparosoddsa sordn, jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervdltozdst kévetben a
kérnyezetet terheld tevékenységeket uj technologidkra, vagy Uj funkciokra cserélték, mdsrészt az
eldévdrosi zondban kialakulé Uj munkahelyi teriiletek. Ide soroltak tovdbbd azok a logisztikai
teriiletek is, amelyek a koncentrdlt drufuvarozds kézlekedési, raktdrozdsi és dtrakoddsi tertiletei, de
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kézlekedési kapcsolatukat els6sorban a kézut adja. Ide tartoznak még az 1 ha teriileti
nagysdgrendet meghaladé elektromos aldllomdsok és gdzdtadé dllomdsok, valamint a komplex
hulladékgyiijté udvarok tertiletei is, igy a vdros miikédtetésben is fontos a szerepiik. A teriileten a
vegyesség érdekében ondllé - a sajdt tevékenységhez tartozon kiviil - dltaldnos irodafunkcié is
elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgdltato funkcio kivételesen lehetséges. Beépitési stirtiségiik 1,0 - 2,0

koézotti erték lehet.

A tervezési teriiletet északkeletrdl és nyugatrol is kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletek
(Lke-1) hataroljak. Délrél és keletrdl kertes mezégazdasagi teriiletek (Mk) és kozjdléti
erdoteriiletek (EK) veszik korbe.

TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds tervlap:

SR P T ) 2
Ly SR "_"‘Ko"gf,f%\_ %,”"'

» ‘<’ |
/ . T v » 4D
o 4/ . v y
fQ 7 Lke-150
X - ; 7 %
s /)

GAZDASAGI TERULETEX

Gksz-2 Gazdesdg, jolemzden raktirozast, lormokést szolgakd tordiot

EGYEB ELEMEK
ﬁ;ﬁ:ﬁ Infrastrustira fuggreryeben utmezetton genybe vebeld vaitozassa anntolt torudot

@ Infrastructura Raggwonyaben utemozotion ganybe vehetd, valtozassal énntett torulot azonositoja

ksz-3; Atmenell hasznositas bztositisa

b enes| Torvezési terilet hatara

Forras: budapest.hu

A TSZT 2. Kézlekedési infrastruktiira tervlapja a Ferihegyi ut vizsgalt szakaszat meglévd II. rend(i
féutként abrazolja.
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TSZT 2. Kézlekedési infrastruktura tervlap:
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A TSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme a) jelii tervlap, mely a mas jogszaballyal
érvényesuld orokségvédelmi elemeket tartalmazza, a tervezési teriileten beliill nem jeldl védett
elemeket.

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) jelil tervlap az épitett kornyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozast a teriiletre vonatkozdéan nem tartalmaz.

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem terviap a teriiletre vonatkozéan védett elemeket
nem tartalmaz. A teriileten kiviil, a Ferihegyi Ut mentén Teleplilésképvédelmi jelent6ségii
meglévo fasor huzodik, illetve a teriilet keleti hataraban, a R6zsahegy utca tuloldalan egy savban
atlagosnal jobb mindségli termoéfoldet, Orszagos Adattar szerinti védelmi elsédleges

o2

rendeltetésii erddteriiletet és kival6 termdhelyi adottsagu erdétertletet is jelol a tervlap.

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjil teriiletek tervlapja alapjan
a tervezési teriilet a repiil6téri zajgatlo kozéps6 véddovezetébe tartozik. A véddovezet hatara a
Ferihegyi ut és az Erdé utca egy szakasza mentén huzodik.

A teriileten kivil, a hatarolé Erd6 utca tuloldaldn, valamint a Kerild attél D-re es6 telkek
esetében a terv ivovizhalozattal ellatott, csatornazatlan tertiletet jelol.
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TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervilap:
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A TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi tertiletek terviap a mas jogszaballyal érvényesild elemei a
teriiletre vonatkoz6 korlatozasokat nem tartalmaznak.

1.4.1.2.  Budapest Foévdros Rendezési Szabdlyzatdardl szolé 5/2015. (11. 16.)
énkormdnyzati rendelet (FRSZ)

A teriilet Budapest zdénarendszerében - amelyet az FRSZ 4. melléklete &brazol - a Pest
elnevezési El6varosi zonaba tartozik.

Az FRSZ 1. melléklete szerint a teriilet, mely a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirliségét
és az infrastruktira elemeket tartalmazza - a TSZT-nek megfelel6en - a vizsgalt terlilet egésze
Gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgdld teriilet (Gksz-2: 1.0 (1.0+0.0)
tertiletfelhaszndalasi egységbe sorolt.

(A teriiletfelhaszndldsi egység jele mellett feltiintetésre keriilt az adott teriiletre vonatkozo
megengedett legnagyobb beépitési siirtiség (bs), mely a teriiletfelhaszndldsi kategoria szerint
elhelyezhetd funkciéra vonatkozé dltaldnos (bsd) és a kizdrélag az épiileten beliil elhelyezhetd

s

parkolo féréhelyek szdmdra igénybe vehetd parkoldsi stirtiség (bsp) dsszege.)
A tervezési teriiletet EK-rél és nyugatrél kertvarosias, intenziv beépitésti lakéteriilet (Lke-1)

hatarolja, mig délrél és keletrdl kertes mezégazdasagi teriilet (Mk) és kozjoléti erd6 (Ek) veszi
korbe.

Az FRSZ 1. mellékletén lathaté XVIIL.-3 ,Infrastruktara fiiggvényében iitemezetten igénybe
vehetd, valtozassal érintett teriiletekre” vonatkozd részletes feltételek a tervezési teruletre:

FRSZ 8. melléklet - kivonat:

. sor- . z z 2 2
Keriilet szAm Tertuilet megnevezése Igénybevétel feltétele
Ferihegyi uttol keletre a Keriil6 at - | 31 sz. féutvonal 4j févarosi bevezetd utja
XVII. 3 Rézsahegy utca - Erd6 utca altal | XVII.  Kkeriileti  szakaszanak lizembe
hatarolt teriilet helyezése
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FRSZ 1. melléklete - kivdgat:
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Az FRSZ 2. melléklete a beépitésre szant teriiletek beépitési stiriiségének BSA értékeit
abrazolja:

1,0

Az FRSZ 3. melléklete, mely az egyes teriiletek beépitési magassagat és a magasépitmények
szamara kijelolt teriileteket jel6li, jelen tervezési teriiletre nem tartalmaz el6irast.

1.4.2. Keriileti tervi el6zmények
1.4.2.1.  Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A tervezési teriilet esetében jelenleg a mar egységes szerkezetbe foglalt 12/2014. (V1.30.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott KVSZ van hatalyban. A terv a vizsgalt teriiletet K-HT-
XVII-01 jelti kilonleges honvédségi teriiletbe és MG-RF-XVII-01 beépitésre nem szant
mezbégazdasagi rendeltetésii teriiletbe sorolja. A szabalyozasi terven feltlintetésre keriilt a
kornyezetvédelmi szempontbol jelentds atszell6zési sav, melynek hatara a vizsgalt teriilet északi
részén fut keresztiill, illetve a tervezési teriilet egészét lefedd repllétéri zajgatldo kozépsd
védGovezete. Kotelez6 szabalyozasi elemként jelenik meg a teriiletet hatarolé Erddé utcan
telepitendd fasor.

A vizsgalt teriilet egésze a kulturalis 6rokség védelmérol szold 2001. évi LXIV. tv. 7. §. 29. pontja
alapjan topografiai elhelyezkedése okan régészeti érdekii teriilet.

Tovabbi korlatozé tényezd a mélyfekvésii teriiletek hatara, mely a DNy-i és DK-i részek
kivételével az egész tervezési teriiletre Kiterjed, illetve a tavlati és infrastruktura-fejlesztéshez
kotott fejlesztési tertilet hatara, ami az MG-RF-XVII-01 6vezetbe tartozd tertiletekre hataroz meg
feltételeket.
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17. KVSZ SZABALYOZASI TERVLAP - 73. - 74. BELTERULETI SZELVENYEK ES A 15. KULTERULETI
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A tovabbiakban az IKVSZ tervezési teriiletre vonatkozo eldirasai keriilnek kiemelésre. Az alabb
pirossal jelolt részek a legutébbi 17/2016. (VI. 23.) rendelettel jovahagyott modositasokat

tartalmazzak.
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A tervezési teriiletre vonatkozd eléirasok:

IX. Fejezet
Kiilénleges teriiletek évezetei
27. Honvédségi teriiletek
56. § K-HT-XVII jeli] épitési Gvezetek részletes eldirdsai
(1) K-HT-XVII-01 jelii épitési dvezet
Az épitési 6vezet a honvédségi teriiletek, szabadondllo beépitési mdddal beépitett, vagy beépithetd tertilete.

57.§ A K-HT-XVII épitési 6vezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzdéket a 11. szdmu
tabldazat felhaszndldsdval kell meghatdrozni.

11. szdmu tdbldzat

telek épitmény
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8 ¥ | bedpitettsége = 3
3 kS 2 prrecsey S, < S
~ S = S S )
g S S 3 terepszint S 8 X £ £
N § g ) P % SRS = D 5
g |E] 3| 3 238 0§ L& S
8 £ 2 St 8 i épitménymagassdg
8 <
:‘§ 5 53 alatt | felett | @ § = 5 a
)
< |(m¥) (m) (%) (%) | (m*/m?) | (%) (m) (m)
K-HT-XVII-01 | SZ K K 55 45 2,5 35 - 12

XIII. Fejezet
Mezdgazdasdgi és vizgazddlkodadsi teriiletek évezetei

s 7

40. Mezégazdasdgi rendeltetésii teriilet

83. § (1) Az dvezetek tertiletén a 720 m2-t meghaladd, de az dvezetben elbirt legkisebb telektertiletet meg
nem haladé méretii telkeken telkenként legfeljebb egy darab, legfeljebb 12 m? brutté alaptertiletii kizdrdlag
szerszdmkamra és vegyszertdrolds céljdra szolgdlé épiilet létesithetd a telkek hdtso telekhatdra mentén, az
oldalsé telekhatdr mentén (a telek sarkdban) egy tomegben kialakitva. Az épiilet(csoport)
épitménymagassdga legfeljebb 2,5 m lehet és a tetdtér nem épithetd be.

(2) Az ovezetek teriiletén - eltéré rendelkezés hidnydban - csak ideiglenes (drétfonat), Idbazat nélkiili kerités
létesithetd a beépitheté és kialakithato legkisebb telekméret esetén, amennyiben annak legkisebb
szélesessége meghaladja az 50m-t. A tertileten létesithetd ldbazat nélkiili kerités legfeljebb 1,8 méter magas,
dttort (legfeljebb @ 100 mm acél vagy fa oszlopokra feszitett drétfonat) lehet. Kivételt képez az a tertilet,
ahol az dllattartds az dllattartdsrdl szol6 helyi rendeletben megengedett.

86. § MG-RF-XVII jelil 6vezetek részletes elGirdsai
(1) MG-RF-XVII-01 jelii 6vezet
a) Az évezet a mezdgazdasdgi hasznositdsu, tdvlatban fejlesztésre kijelélt, jelenleg kiskertes
mezdgazdasdgi tertilete.
b) Az évezet terliletén legfeljebb 45 m2-es kénnyiiszerkezetes épitmény helyezhetd el.
c) Az évezet teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket a 26. szdmu tdbldzat
felhaszndldsdval kell meghatdrozni.
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26. szamu tabldzat

telek épitmény
Q
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MG-RF-XVII-01 | SZ | 720 16 - 3 0,05 90 - 3,5

1.4.2.2.  Tervielé6zmények

A tervezési tertiletre 2010-ben mar késziilt egy szabalyozasi program, mely a teriilet dvezeti
rendszerének feliilvizsgalatat tlizte ki célul a kedvez&bb hasznositas érdekében. A program az
MG-RF ,mezbgazdasdgi rendeltetést, tdavlatban fejlesztésre kijelolt kiskertes rekredcids teriilet”
keretovezetébe tartozd terilileteket MZ ,Jelentds zoldfeliiletdi vegyes munkahelyi teriiletek”
keretdvezetbe javasolta sorolni, mig a K-HT ,Kiilénleges Honvédségi tertilet” 6vezetébe tartozo
teriiletek besoroldsa nem valtozott. A program elfogadasanak és tovabbtervezésnek
elmaraddsdanak nem tartalmi okai voltak, igy a kordbbi program célkitlizései a jelen

tervdokumentacid alapjat is képezik.

A tervezési teriiletre vonatkozé 2010-ben késziilt szabalyozasi terv koncepci6:
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1.5. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

A vizsgalt tertlet orszagos jelentdségii védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet és a
természet védelmérol szolo 1996. évi LIIL. torvény 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett
teriiletet nem érint. Az érintett teriiletek az eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi
rendeltetésti teriiletekrdl szd6lo 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi
jelent8ségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl sz6lo 14/2010.
(V.11.) KvVM rendelet altal meghatirozott Natura 2000 haldézat teriiletének nem részei,
valamint a barlangok felszini véd66vezetének kijel6lésérol sz6l6 16/2009. (X.8.) KvVM rendelet
altal megallapitott barlang felszini véd6ovezetet sem érintik.

A hatdlyos févarosi (TSZT, FRSZ) és keriileti telepiilésrendezési eszkdzok a teriiletre
vonatkozo6an nem jeldlnek természeti értékeket a vizsgalt teriileten, de a TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj-
és természetvédelmi tervlapja Telepiilésképvédelmi jelent6ségli meglévd fasort jeldl a tervezési
teriileten kiviil, a teriiletet hatarold Ferihegyi it mentén.

1.6. Zoldfeliilet vizsgalata

Telken beliili zoldfeliiletek

A tervezési teriilet jelenleg MG-RF jelli, mez6gazdasagi hasznositasu, tavlatban fejlesztésre
kijelolt, jelenleg kiskertes mez6gazdasagi teriilet Ovezetébe tartozik, melyre zoldfeliileti
szempontbol a rendezetlenség jellemzd. A teriileten megtaldlhaték az egykori zartkertes
mezdgazdasagi mivelés nyomai beékel6dott szanték formajaban, azonban el6fordul az
allattartas is (lovarda). A mezdégazdasagi jelleg mellett egyre tobb a felhagyott teriilet, ahol
értékes novényallomany egy-két faegyeden kiviil nem igen fordul el6. A természetes szukcesszio
kovetkeztében a foldeken a gyomfajok megjelenésével egy 100%-os boritast ad6 gyepes
vegetacid alakult ki, mely kozott mar fellelhetd a kezd6dd fas szari novényallomany,
gyomcserjék megjelenése. A fas szard novényzet kevéssé értékes, tekintve, hogy f6leg nyarbol
(Populus sp.) és akacbol (Robinia pseudoacacia) tevddik dssze. Ezeken a felhagyott teriileteken
jelentds mennyiségii illegalis lerakott hulladék talalhaté.

A tervezési teriilletnek mintegy harmadat foglalja el az Orszagos Katasztrofavédelmi
Féigazgatésag telke, mely kevésbé értékes, de rendszeresen fenntartott zoldfelilettel
rendelkezik.

Tobb helyen el6fordul lizemi tevékenység is, melyek esetében a telken beliili burkolt feliiletek
aranya igen magas. Ezek nagy részén jarmt, illetve konténer raktarak talalhaték, melyek
gondozatlansagukkal sokat rontanak a kornyezet minéségén.

A tervezési teriilet telkein beliil helyenként egy-két idGsebb faegyedtdl eltekintve értékes,
védendd novényallomany nincs, 6sszességében rendezetlen, kezeletlen a zoldfeliilet, melyen sok
helyttt illegalis hulladéklerakasok jelennek meg.

Kozteriiletek zoldfeltiletei

A teriiletet hatarolé utcak koziil a Ferihegyi ut rendelkezik széles zoldfeliilettel. A hatarold
tovabbi utcak tobbnyire féldutak, valamint rendkiviil rossz allapotban levé burkolt utak, ahol a
zoldfeliiletet f6leg gyepsavok alkotjak, a cserjeszint pedig teljesen hidnyzik. Fasor csak elvétve
talalhatd, kizarolag azokon az ttszakaszokon, ahol a telektulajdonosok egyénileg kiiiltették Gket.
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1.7. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.7.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A tervezési teriilet Budapest XVII. keriilet déli részén, a Budapest Liszt Ferenc nemzetkozi
repiilétér kozelében, az Erd6 utca - Rézsahegy utca - Keriil§ utca — Ferihegyi ut altal hatarolt
teriileten fekszik.

A telkek nagy része a hatarolé utcakbdl (Ferihegyi ut, Erdé utca, R6zsahegy utca és Keriil6 utca)
megkdzelithetd. A tovabbi ingatlanok elérése a teriilet feltar6 uthalézatat alkotd Brassé utcardl
és a Brassé utcatol a Rézsahegy utcaig huiz6do, 138337/32 hrsz.-a foldutrol biztositott. A foldut
Rézsahegy utcai kicsatlakozasa kapuval el van zarva.

A teriilet részben beépitett. Ezek els6sorban nagyobb telkekre épiilt telephelyek a Ferihegyi tt
és a Rozsahegy utca mentén, de néhany kisebb épiilet a Keriil6 utca kiskertes részein is
el6fordul. A Keriil6 utca és az Erd6 utca mentén jellemz6en mivelt és felhagyott mez6gazdasagi
teriiletek valtakoznak.

A teriilet egészét tekintve a dominans teriilethasznalat egyre inkabb a gazdasagi hasznositas
iranyaba tolddik el.

1.7.2. A telekstruktira vizsgalata
1.7.2.1.  Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

A vizsgalt teriilet 12 hektar nagysagu. Telekstrukturaja viszonylag valtozatos képet mutat. A
telekméretek 360 m2-t6l egészen a 4 hektarig terjednek. A Ferihegyi tra nyil6 tobb mint 4
hektaros, és a néhany 0,5 és 1 ha kozott mozgod telek kivételével a teriiletet jellemzben
felparcellazott kistelkek alkotjak atlagosan 1000 m2 koriili értékekkel.

A teriilet a hatalyos ovezeti el6irdsok ellenére tobbé kevésbé beépitett. A honvédelmi teriilet 2
telkének 10% illetve 30%-o0s beépitettsége megfelel az el6irasban szerepl6 maximalis 45%-nak,
azonban az MG-RF-XVII-01 beépitésre nem szant mezdgazdasagi rendeltetésili 6vezetbe tartozo
telkek esetében meghatarozott 3%-os legnagyobb beépitettség mértékének a beépitett telkek
nagy része nem tesz eleget. A nagyobb méretli gazdasagi hasznositasu telkek esetében 20 %-os
beépitettségi mutaté is el6fordul. Beépitetlen, miivelt és miiveletlen mez6gazdasagi részek mar
inkabb csak a tomb belsé feltaré utjarol megkozelithet6 telkek esetében jellemzgéek.

1.7.2.2.  Tulajdonjogi vizsgdlat

Az oOnkormanyzat adatszolgaltatisa alapjan késziilt onkormanyzati tulajdon vizsgalatabdl
kidertil, hogy a kozteriileteken kivil még a 138337/32 hrsz.-u foldutrol feltart kiskerti
ingatlanok egy része is dnkormanyzati tulajdonban van.

HRSZ Teriilet (m?2) Megnevezés Tulajdonos
138439/2 7145 Kivett telephely Magantulajdon
Tulajdonos:Magyar allam
138337/9 40603 Kivett telephely Vagyonkezel4: BM Orsz.
Katasztréfavédelmi Féig.
138337/35 4006 Kivett iizem, udvar Magantulajdon
138337/36 1071 szanto Magantulajdon
138337/37 1063 Szanto Magantulajdon
138337/38 1075 Szanto Magantulajdon
138337/39 1053 Szanto Magantulajdon
138337/40 1083 Szanto Magantulajdon
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138337/41 1076 Szanto és gazd.ép. XVIl.ker.6nk.
138337/42 1113 Szanto és gazd.ép. Magantulajdon
138337/43 1038 Szantd Magantulajdon
138337/44 2168 Szanto és gazd.ép. Magantulajdon
Osszesen: 1079 . g . Magantulajdon
138337/45 | a)kivett ép.:550 bjkert: | Kivett iduld,gazd.épilet, udvar, i
kert
529
138337/46 1123 Szantd és gazd. ép. Magantulajdon
138337/47 1067 Szanto Magantulajdon
138337/48 a)lgfzsezt(tesei)nucllgfgll 62 Kivett lakohaz, ud,var, szanto és Magantulajdon
b)szénté és gazd.ép.:919 gazd. €p.
138337/50 1149 Szantd Magantulajdon
138337/51 1093 Kert XVILker.onk.
138337/52 1029 Kert és gazd.épiilet XVIILKer.onk.
138337/53 1084 Kert és gazd.épiilet XVIILKer.onk.
138337/54 994 Kivett pince,udvar Magantulajdon
138337/55 366 Szanto XVILker.onk.
138337/56 368 Szanté Magantulajdon
138337/57 1858 Szant6 Magantulajdon
138337/59 8890 Kivett telephely és lizemi épiilet Magantulajdon
138337/10 966 Szantd XVILker.onk.
138337/11 1065 Szantd XVILker.onk.
138337/12 1066 Szantd XVILker.onk.
138337/13 1931 Szanté Magantulajdon
138337/14 1047 Szanto XVIl.ker.o6nk.
138337/15 1496 Szanté XVILker.6nk., Bp.Fév.Onk.
138337/16 501 Szanté Magantulajdon
138337/17 1001 Szanté Magantulajdon
138337/19 985 Szanto Magantulajdon
138337/20 1005 Szanto Magantulajdon
138337/21 2030 Szanto Magantulajdon
138337/22 4226 Szanto Magantulajdon
138337/23 1059 Szanto Magantulajdon
138337/24 1045 Szanto Magantulajdon
138337/25 991 Gyiimolcsos Magantulajdon
138337/18 991 Szanto Magantulajdon
138337/58 6570 Szantd XVILker.6nk.
(138337/3) 1096 Kivett ut (Brasso utca) XVII.ker.onk.
(138438) 2877 Kivett koztertlet (Keriil6 1it) XVILker.6nk.
(124012) 25856 Kivett kozteriilet (Ferihegyi ut) Bp. Févarosi Onk.
(124013) 7365 Kivett kozteriilet (Erd6 utca) XVIl.ker.onk.
(0138307) 13203 Kivett kozteriilet (Erdé utca) XVILker.onk.
Kivett kozteriilet (R6zsahegy .
(0138336/1) 1959 utca) XVILker.6nk.
(138337/32) 1552 Kivett it XVILker.onk.
(138438) 2330 Kivett kézteriilet (Kertiild ut) XVIl.ker.6nk.

Lsd: Telekméret vizsgdlata c. tervlap

Lsd: Terepszint feletti beépitettség vizsgdlata c. tervlap

Lsd: Onkormdnyzati tulajdon vizsgdlata c. tervlap
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1.7.3. Az épitmények vizsgalata

A vizsgalt teriilet nyugati részén, a 138337/9 hrsz.-i ingatlanon honvédségi teriilet, mig a keleti
részén volt zartkerti ingatlanok és kisipari gazdasagi funkcioéja ingatlanok talalhatok.

A Ferihegyi Gt menti 138337/9 hrsz.- ingatlanon a Beliigyminisztérium Orszagos
Katasztréfavédelmi Féigazgatdsag Gazdasagi ellaté Kozpontjanak Kézponti raktara miikodik. A
telepen beliil taldlhaté foldszintes szolgalati lakas, F+1 szintes irodaépiilet, 8db foldszintes
konny(iszerkezetes szallasépiilet, valamint egy uj épitésti acélszerkezet(i raktarcsarnok is. A
telephelyen elszorva kisebb fdldszintes, lapos- illetve magastetds tarolok helyezkednek el,
tovabba egy tobbszintes acélszerkezetii toronyépiilet is megfigyelhet6. A telken belill elszorva
tobb konténer is el van helyezve, illetve az Igazgat6sag busz- és jarmiiparkjanak egy része is itt
talalhaté.

A Katasztréfavédelem telkével szomszédos 138439/2 hrsz.-4 ingatlan szintén Kiilonleges
Honvédelmi 6vezetbe sorolt, de tulajdoni allapota szerint egy gazdasagi tarsasag tulajdondban
van és jelenleg mint gyarté lizem miikodik. A teriileten harom féldszintes, valamint egy F+1
szintes 0j épitésii csarnoképiilet talalhatd.

A Kertl6 dton, a honvédelmi 6vezetbe sorolt teriileten kiviil csak néhany kisebb épiilet talalhato.
A telkek tilnyomé része miivelt és miiveletlen mez6gazdasagi teriilet, melyek mellett egy lovas
tanya is helyett kapott. A Brass6 utcabol megkozelithetd 138337/32 hrsz.-U1 it mentén tobb
helyen felhagyott vagy lekeritett mez6gazdasagi ingatlan talalhato.

A Rézsahegy utcai ingatlanokon gazdasagi telephelyek helyezkednek el. A Rézsahegy utca - Erdé
utca talalkozasanal levd telephely rendezett képet mutat a két foldszintes raktarépiilettel, a két
F+1 szintes magastet8s irodaépiilettel, valamint egy mobil-atjatszé toronnyal. A Keriil6 utca -
Rézsahegy utca keresztez6désénél foldszintes irodaépiilet és raktarcsarnok van.

Az Erd6 utca mentén tovabbi felhagyott mez&gazdasagi teriiletek helyezkednek el, ezeken épiilet
csak elvétve talalhat6. A 138337/10, 138337/11 és 138337/12 hrsz.-u ingatlanokon illegdlis
hulladéklerakas nyomai fedezhetdk fel.

Lsd: Tertilethaszndlat és funkciévizsgdlat c. tervlap

Lsd: Osszefoglalé vizsgdlat c. tervlap

1.7.4. Epitett kérnyezet értékei
1.7.4.1. Torténeti dttekintés

Rakoshegy a keriilet legdélebbi varosrésze. Részei: Fels6-rakoshegy, Als6-rakoshegy, Zsuzsanna-
telep, Helikopter laképark és Nagyhangacs (Orgovanyi u.).

A teriilet Fuchs Ignac tulajdondba kertlt, amikor a korabbi tulajdonos, a Podmaniczky csalad
1890-t6l kezdve az Osszes Rakoskeresztirhoz tartoz6 birtokat felparcellazta és eladta.
Zsuzsanna-telep a nevét a feleségérdl kapta. Az olcsé telkek miatt a teriilet hamar benépesiilt,
vasuti megallo is létesiilt. A teriilet szinte egyenletesen csaladihazas beépitésli, még kisebb
kozponti mag sem alakult ki. Jelent6sebb koztertiilete a Zsuzsanna tér.

Rakoshegy 1921-ben kiilonvalt Rakoskereszturt6l és onallé nagykozséggé alakult. 1950-ben
Budapesthez csatoltak.
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1.7.4.2.  Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

A vizsgdlt teriileten és annak kornyezetében nyilvantartott régészeti tertilet nem taldlhato. A
vizsgalt teriilet egésze a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. tv. 7. §. 29. pontja
alapjan topografiai elhelyezkedése okan régészeti érdeki teriilet, melyet a hatalyos szabalyozasi
terv jelol is.

1.7.4.3.  Epitett értékek vizsgdlata

A vizsgalt teriileten és annak kornyezetében sem taldlhaté orszagos vagy helyi (févarosi,
keriileti) védett vagy védelemre érdemes épitett érték.

1.8. Kozlekedési vizsgalat
1.8.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok

Rakosmente forgalmanak legnagyobb részét a kertletet Ny-K-i irdnyban atszelé Pesti ut
bonyolitja, amely kelet felé az Ors vezér térrel, tovabbhaladva pedig a belvéarossal biztosit
Osszekottetést, mig nyugati iranyban Pécel és Magldod elérését biztositja. A tervezési teriilet
kornyezetében ilyen jelentds forgalommal rendelkez6 Gt nincsen.

A térség kozlekedését a K-Ny-i irdnyban hiz6dé 120a szamu vasdtvonal hatarozza meg, ami a
Ferihegyi uton keresztezhetd. A teriilet kapcsolatat is ez az Ut biztositja északi irdnyban a
keriiletkozponttal, Rakosligettel, Rakoscsaba-Ujteleppel és a XVI. keriilettel.

1.8.2. Kozuti kozlekedés

A vizsgalt teriilet a XVII. kertilet nyugati részén helyezkedik el, a Ferihegyi ut - Kertil6 utca -
Rézsahegy utca - Erdd utca hatarolja. Ezek kozil a legnagyobb forgalmat a Ferihegyi ut
bonyolitja, mely varosi Il. rend{ féat, az Erd6 utca és a Keriil§ utca kozotti szakaszon 2x1
forgalmi savos keresztmetszettel.

A Ferihegyi ut kivételével a tombot hatarold tovabbi harom lakéutca (Keriil6 ut, Rézsahegy utca
és Erd6 utca), valamint a tdmbbels6t feltard két kiszolgalo ut burkolatlan foldut.

A teriileten beliil jelentésebb csomépont nem taldlhaté. A vizsgalt teriilet ENy-i sarkan a
Ferihegyi ut - Erdd utca , T” alaku keresztezddése, valamint az ett6l D-re talalhat6 Ferihegyi ut -
Keriil6 ut - Ady Endre utca keresztez6dése tekinthet6 fontosabb csomoépontnak, de a forgalmat
itt sem iranyitja jelz6lampa.

Lsd: Kézuti kézlekedés vizsgdlata c. tervlap

1.8.3. Kozosségi kozlekedés

A vizsgalt teriilet kornyezetében a kozuti k6zosségi kozlekedés szempontjabol autdbuszjaratok
szolgaljak az utazokozonséget. A terliletet minddssze egy buszjarat (168E) érinti kozvetleniil,
mely az Ors vezér tér és a Rakoshegy Ferihegyi ut kozott atlagosan 10 percenként kozlekedik. A
busz nyomvonalaba esé megallohely a Keriil6 utca - Ferihegyi Ut keresztez6désétdl alig par
méterre talalhaté.

A teriilet ellatdsat a gyalogos tavolsagra levd Szabadsag ut - Ferihegyi ut taldlkozasanal megalld
buszok is segitik. A nappal kozlekeds jaratok koziil a 46-os Ujpalotara, 98-as és 98E Kébanya-
Kispest felé kozlekedd jaratai érintik. Az éjszakai forgalmat a 980-as 6ranként a Dél-pesti
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autébuszgarazsbél Rakoskeresztur varoskozpont felé induld jarata latja el. A teriiletet volanbusz
nem érinti.

A teriiletet kotottpalyas kozlekedés kozvetlentl nem érinti. A fejlesztési teriilethez legkdzelebbi
MAV vastti megallohely (Rakoshegy) kozel egy kilométer tavolsagban talalhaté.

Lsd: Tomegkozlekedési hdlézat vizsgdlat c. tervlap

1.8.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriiletet hatarol6 burkolatlan foldutakon Kkiépitett kerékparos utvonal nem talalhato.
Egyoldali gyalogos jarda mindegyik hatarolé utcaban van: az Erdé utca beépitett része mentén, a
Rézsahegy utca tervezési teriilettel hataros oldalan, valamint a Kertlé ut déli oldalan. A
Ferihegyi Ut esetében ezen a szakaszon szintén egyoldali jarda taldlhat6, mivel a BM Orszagos
Katasztréfavédelmi Féigazgatosag Gazdasagi Ellatdé Kozpont Kozponti Raktdra mentén nincs
kiépitett gyalogos jarda.

1.9. Kozmiivesités
1.9.1. Vizikozmiivek
1.9.1.1. vizellatas

A tervezési terlilet a 24. jeli Rakoshegyi vizellatdsi zéndba tartozik 198,00 mBf. tarozo
fenékszinttel. A tertilet terepszintje 148-149 mBf atlagos magassagu, igy a hal6zati nyomas 4 bar
koriili.

A teriilet vizellatasat a Ferihegyi titon htiz6dé NA 300-as vezeték képezi, mely taplalja a Keriilé
uti DN100 KPE nyomdvezetéket, valamint az Erd6 utcaban 1évé DN100 és DN80 azbesztcement
anyagu vezetéket. A teriilet tlizoltdviz ellatasat az OTSZ-nek megfelel szamu és telepitésii
tlizcsap biztositja. A tervezési teriilet dél-keleti hatarat képez6 Rézsahegy utcadban a Févarosi
Vizm{veknek nincs nyomdvezetéke.

Lsd: K6zmti vizsgdlat és javaslat - Vizikézmiivek c. tervliap
1.9.1.2.  Szennyvizelvezetés

A tervezési teriilet kornyezetében a Ferihegyi dton huzédik szennyvizcsatorna D30 cm
atmérdvel és az Erd6 utcaban a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt lizemeltetésében.

A tervezési teriileten csupan két ingatlan szennyvizelvezetése megoldott. A Katasztrofavédelmi
Féigazgatosag 138337/9 hrsz-u ingatlana 2 db D160 mm bekotéssel rendelkezik a Ferihegyi uti
D30 KGPVC befogadoéra. A Rézsahegy utca és Erd6 utca sarkan a 138337/59 hrsz-u telken 1év6
telephely az Erdd utca feldl rendelkezik bekotéssel.

A Ferihegyi uti gerincrdl 1 35 méteres ledgazas épiilt ki a Kertiil6 at becsatlakozasandl biztositva
ezzel a nyomvonal ezen utcdk iranyaban torténé folytatasat és ezzel a Keriil6 Ut menti
ingatlanok szennyvizelvezetésének lehet6ségét.

A teriileten beliil, a mar megépiilt lako- és gazdasagi épitmények szennyvizkezelése telken beliil
egyedieg torténik.

Lsd: K6zmti vizsgdlat és javaslat - Vizikézmiivek c. tervliap
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1.9.1.3.  Csapadékviz elvezetés

A XVII. keriiletet kelet-nyugati iranyban atszel6, teljes kertileti szakaszan rendezett medr( Rakos
patak a befogadoja a keriilet tilnyomé részére hullé csapadékviznek kisebb részben a Szila és
Gyali patakokkal egyiitt. A tervezési teriilethez legkozelebb a Rakos patak folyik befogaddként. A
XVII. Kkeriilet elvalasztott rendszerd csatornahal6zattal rendelkezik, de a tervezési teriileten
nincs zart csapadékviz elvezet6 haldzat, igy a tervezési tertiletre hullé csapadék teljes egészében
elszikkasztasra kertl részben az ingatlanok feliiletén, részben az it menti szikkaszté arkokban.

Lsd: K6zmti vizsgdlat és javaslat - Vizikézmiivek c. tervliap

1.9.2. Energiaellatas
1.9.2.1.  Gazelldtds

A keriilet gazenergia ellatasat az I. szamu Vecsés-Rakospalota kozott kiépitett DN400-as
nagynyomasu gazvezeték biztositja. A nagykozépnyomdst haldzatra telepitett korzeti
nyomasszabalyozoktél indul a novelt-kisnyomasa eloszté halézat, mely a lakossagi és
intézményi fogyasztok gazellatdsat biztositja. A tervezési terililet gazellatasat kozvetleniil
biztosité eloszt6é haldzata a Ferihegyi ati D160 PE (N), az Erdé utcai D110 PE (N), a Rézsahegy
utcai D110 PE (N), és a Keriil6 utcai D110 PE (N) gazvezetékekbdl all. A jelenleg kiépitett
rendszer kapacitasa altalaban megfelel, megbizhatéan ki tudja szolgalni a teriileten lévd
fogyasztdkat.

Lsd: K6zmti vizsgdlat és javaslat - Energiaelldtds, elektronikus hirkézlés c. tervlap
1.9.2.2.  Villamos energia ellatds

A tervezési teriiletet villamos energia ellatasat a keriilet hataraban 1év6 Rakoskereszturi 132/22
kV-os alallomason és a kapcsolddé 22 KkV-os vezetékhalozaton Kkeresztiil a févarosi
nagyfesziiltségli halézat biztositja. Err6l a 22 kV-os hdalozatrol taplaljdk a fogyasztékat
kozvetleniil ellaté 20/0,4 kV-os transzformator allomdasokat. A tervezési teriileten talalhato
transzformator allomasok: a 0596/20 sz. a Ferihegyi it mentén, a 2726/20 sz. az Erd6 utcaban a
tervezési teriilet keleti sarkaban, és a Keriil6 it mentén a 0525/20 sz. a 138439/2 ingatlan

s 7

hataran. A tervezési teriiletet ellaté halézat magas vezetésti.

Lsd: Kézmti vizsgdlat és javaslat — Energiaelldtds, elektronikus hirkézlés c. terviap

1.9.3. Elektronikus hirkozlés

A XVII. keriiletben a kabeltelevizié szolgalatot a Magyar Telekom NyRt., a UPC Magyarorszag Kft.,
valamint a Digi Tavkozlési és Szolgaltatod Kft. miikodteti. A halozatot tobb szolgaltatd is igénybe
veszi (Antenna Hungaria ZRt.,, GTS-Datanet Tavkozlési Kft., INVITEL ZRt.,, NOVOTRON Rt. és a
Nokia-Siemens (BKK hélézata).

Rakosmente a vezeték nélkiili elektronikus hirko6zlés szempontjab6l megfeleld lefedettséggel
rendelkezik. A keriiletben mindharom mobilszolgaltaté és tobb vezeték nélkiili
internetszolgaltato is jelen van. Az orszag jelenleg m{ikod6 harom vezeték nélkiili elektronikus
tavkozlési cég mindegyike rendelkezik bazisallomassal a kertiletben.

A tervezési teriileten, az Erd6 u. 27. sz. alatt vezeték nélkiili bazisallomas tizemel.
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Lsd: K6zmti vizsgdlat és javaslat — Energiaelldtds, elektronikus hirkézlés c. tervlap

1.10. Koérnyezetvédelem
1.10.1. Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A f6varosnak és keriileteinek talajallapotat az 1992-ben a Foldm{ivelésiigyi és Kornyezetvédelmi
és Tertletfejlesztési Minisztérium altal 1étrehozott Talajvédelmi Informéciés és Monitoring
Rendszer mérdallomasai mérik. Budapesten dsszesen 4 db ilyen méréallomas talalhato, de a
XVII. Kkeriiletben egy sem létesiilt, ezért specifikus talajszennyezettség értékek nem allnak
rendelkezésre.

Talajszennyezés szempontjabél problémat okoz, hogy a kiilteriileti zoldfeliiletek (erdd és
mezogazdasagi teriiletek) megkozelitését lehet6vé tevd alacsonyabb rend(i uthalézat mellett
gyakorta latni illegalis hulladéklerakasokat. Ezen spontidn keletkezett lerakok tertiletén
feltételezhetd, hogy a talajok ismeretlen eredetii és 6sszetételli anyagokkal szennyezédhettek.
Az illegalis hulladéklerakassal terhelt a tervezési teriilet keleti, erdésav feldl esé része.

Terhelést jelenthet még a talajra a kertekben alkalmazott miitragyak és permetszerek oldddasa,
melyek kdnnyen a talajba szivaroghatnak. Ebben a tekintetben els6dlegesen a tervezési tertlet
kiskertes részei érintettek.

A XVII. keriilet két jelentds felszini vizzel rendelkezik. Egyik a Rakos-patak, mely a vizsgalt
teriilettdl tavol, a keriilet északi részén huazdédik. A masik pedig a Merzse - mocsar
természetvédelmi teriilet, mely a tervezési teriilettl DK-re talalhat6. Utobbi Budapest és a
kornyék utols6 megmaradt nagy kiterjedésii, mély fekvésti, vizes, lapos teriilete, mely az utébbi
idében az iddjarasi viszontagsagoknak és az antropogén hatasok kovetkeztében tobbszor is

kiszaradt. A tervezési teriileten felszini vizek nincsenek.

A felszin alatti vizek tekintetében a telepiilések szennyez&désérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan a tervezési teriilet a felszin alatti viz érzékenysége szempontjabol
érzékeny teriiletnek mindgstil.

A 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete irja le a felszin alatti viz allapotanak
érzékenységi kategoridba (fokozottan érzékeny, érzékeny, kevésbé érzékeny) tartozas
szempontjait. E szerint a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny tertilet (219/2004.
(VIL.21.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet):

a) Azok a teriiletek, ahol a csapadékbdl szarmazé utdnpdtiodds sokévi dtlagos értéke meghaladja a 20
mm/ évet.

b) Azok a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny teriiletek kdzé nem tartozo
tertiletek, ahol a felszin alatt 100 m-en beliil mészké, dolomit, mész- és dolomitmdrga képzédmények

taldlhatok.
c) Azok a teriiletek, ahol a porézus f6 vizadé képz6dmény teteje a felszin alatt 100 m-en beliil
taldlhaté.

]

d) A vizgazddlkoddsrdl sz6l6 1995. évi LVII. térvény szerint dllami tulajdonban 1évé felszini dllévizek
mederéltél szamitott 0,25-1,0 km kéozotti Gvezete.
e) Az1.d)pontban nem emlitett, kiilén jogszabdly dlital kijelolt védett természeti tertiletek.

A felszin alatti vizek mindségét foként a kézet hatdrozza meg, melyben elhelyezkedik, valamint a
vizek felszin alatti tartézkodasi ideje és hémérséklete is. A tervezési teriileten a legnagyobb
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veszélyforrast a felszin alatti vizek mindéségére nézve a tisztitatlan szennyviz keletkezése,
valamint az illegalis hulladéklerakok jelentik.

1.10.2. Levegotisztasag és védelme

A levegd védelmérodl szolé 306/2010. (XI1.23.) sz. kormanyrendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrol, a leveg6terheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdl szolé 4/2011. (I. 14.) sz. VM rendelet elbirasait kell
alkalmazni.

Leveg6mindség-védelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi
agglomeracidk és zondk kijelolésérdl, Budapestet az 1. kategdriaba sorolja. Ez Budapest és
kornyéke légszennyezettségi agglomeracidjat jelenti. Ennek alapjan a légszennyezettségi

agglomeracié az aldbbi zoéna csoportokba tartozik:

Zbénacsoport a szennyez6 anyagok szerint
PM

) Nitro- ) Talaj- | PM10 | PM, o PM o PM 10
Ken- gén- Szén- PM Benzol | kozeli | Arzén : : A benz(a)-
dioxid dioxid monoxid 10 S0m (As) Kadmium | Nikkel | Olom pirén
(Cd) (Ni) (Pb) (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracio
1. Budapest és
P E B D B E | 01 | F F F F B

kornyéke

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban zénacsoport vagy zénatipus (a tovabbiakban egyiitt:
zOnacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelolt olyan teriiletegységet jelent, amelyen beliil a
kornyezetvédelmi hatésag altal meghatarozott helyen, a szennyez6 anyag koncentracitja
tartésan vagy id&szakosan a levegOterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolé 4/2011. (1. 14.) VM rendelet (a
tovabbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

Ezek a kovetkezOk:

1. A csoport: agglomeraci6: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a levegéterheltségi szintre vonatkoz6 hatarértéket és a tliréshatart meghaladja. Ha
valamely 1égszennyezd anyagra tliréshatar nincs megallapitva, de a teriileten e légszennyezd anyag
tekintetében a leveg6terheltségi szint meghaladja a hatarértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell
sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a leveg6terheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tliréshatar kozott van.

4. D csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a felsd vizsgalati kiiszob és a levegdterheltségi szintre vonatkozé hatarérték kozott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a leveg&terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a fels és az alsé vizsgalati kiiszob k6zott van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsd vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

7. 0-1 csoport: azon tertilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.

8. O-II csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentraciéja meghaladja a hosszu tavu célként
kitlizott koncentracio értéket.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

(=]t m=] f@ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ulli tit 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191,
=y FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
E ‘@’ www.kasib.hu

Wansparient
Spvem
A 150 D0312300
. Veig et
TOVRwiniang 20170427
worm 1w, com

10 4505012036



javascript:LinkUgrik('A1100004.VM','','lawref')
javascript:LinkUgrik('A1100004.VM','','lawref')
javascript:LinkUgrik('A1100004.VM','','lawrefbSg1KQ--')

Budapest XVIL. keriilet, Erdé u. - Rézsahegy u. - Keriil§ u. - Ferihegyi 1t 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzat
MEGALAPOZ0 VIZSGALAT ES PROGRAM

9. Az alsé és fels6 vizsgalati kiiszobérték meghatarozasa a leveg6terheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyezd forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos
szabalyokral sz616 jogszabaly szerint torténik.

A tervezési teriileten jelentkez$ légszennyezés egyik f6 forrasa a kozlekedés, mely nem
mondhaté jelent6snek, tekintve a tervezési teriiletet hatarolé utcdkat. A Ferihegyi tuUton
jelentkez6 személy- és tehergépjarmi forgalom kismértékben terheli a tervezési teriilet
leveg6mindségét. Az emlitettnél nagyobb problémat okoz a terililetet hatarolé utak
burkolatlansaga, illetve rossz mindségii aszfalt burkolata, mely porszennyezést eredményez.
Szintén diffiz szennyezésként jelentkezik a teriileten beliil el6fordulé szant6foldi mivelés
kiporzasbdl ad6dé terhelése.

A vizsgalt teriileten az lzemi jellegli légszennyezés sem jelent6s. Ebben a tekintetben a
Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer (LAIR) adatbazisba 6nbevallas alapjan bekeriilé
telephelyek esetében addédik kibocsatas, melyek alapjan a tervezési teriileten beliil és
kornyezetében az alabbi telephelyek bocsatanak ki légszennyez6 anyagot, igy pontszer(
emisszids forrasnak kezelendéek:

Tervezési teriileten beliili 1égszennyez6 telephely:

1174 Budapest XVII. keriilet
FERIHEGYI UT 280.
Tervezési teriilet kdrnyezetében talalhaté 1égszennyezo telephely:
1174 Budapest XVII. keriilet
ROZSAHEGY U. 3-5

Kézmii Nonprofit Kft FROCCSONTO UZEM

Keramia Promécié Kft GYARTOTELEP

1.10.3. Zaj- és rezgésterhelés

Egy teriilet altaldnos zajterhelését a kozuti kozlekedésbdl és az lizemi tevékenységb6l szarmazo
zaj mértéke jellemzi. A tervezési teriilet zajterhelését elsGsorban a kozlekedési eredetii zaj
hatarozza meg, mely els6sorban a Ferihegyi at, a Szabadsag utca, valamint a tervezési teriilettdl
északra 1év6 vasutvonal forgalmabdl adddik.

Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérképe alapjan a tervezési teriilet kornyezetében a
Ferihegyi at forgalma okoz zajvédelmi szempontbdl konfliktust, mely az ut telkén belil kis
mértékben, 5 dB-el tullépi a stratégiai kiiszobértéket. A stratégiai zajtérképeken a zajhelyzetet
kétféle zajmutatoval abrazoljak. Az Leen egy olyan ,atlagos” zajszint, ami egy nap teljes 24
oradjanak jellemzésére szolgdl. Az L az éjszakai id6szak atlagos zajszintje.

Az aldbbi zajterhelési térképek az egyes térképi pontokban észlelhet6 zaj mértékét dbrazoljak. A
konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb,
mint a stratégiai kiiszobérték, mely alatt nem hatarértéket, csupan elérendd célértékeket kell
érteni. Ez utdbbi jol tiikrozi a zaj szempontjabol konfliktust okozo teriileteket, utszakaszokat.
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Forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérkép

A tertilettdl északra halad6 120a szadmud Budapest - Szolnok - Lokdshaza vastutvonal az orszag
egyik legforgalmasabb el6varosi vasutvonala, azonban ahogyan az aldbbi stratégiai
zajtérképeken lathato, a tervezési teriileten a vasuti zaj- és rezgésterhelés nem okoz stratégiai
kiiszobérték tullépést a tertileten beliill. A zajterhelés nappal 55 dB feletti, mig az éjszakai
orakban 50 dB feletti értékeket mutat.

Vasuti zajterhelés nappal Vasuti zajterhelés konfliktus nappal
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Forrds: Budapest és vonzdskorzete stratégiai zajtérkép

A tervezési terililet a Liszt Ferenc repiil6tér szomszédsdgaban helyezkedik el, kozel a
kifutépalyakhoz. A stratégiai zajtérképek vizsgalata soran lathatd, hogy a tervezési tertlet
nappal az 50-55 dB-es tartomanyba, mig éjjel a 40-45 dB-es tartomanyba esik a repiilési zaj
tekintetében, mely nem okoz kiiszobérték tallépést a teriileten.

Légi kiozlekedés - zajterhelés nappal Légi kézlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

Légi kézlekedés - zajterhelés éjjel Légi kézlekedés - zajterhelés konfliktus éjjel
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Forrds: http://www.kti.hu/noise/ferihegy

A tervezési teriileten beliil, illetve annak kornyezetében iizemi jellegli zajterheléssel nem kell
szamolni.

A tervezési teriileten a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szo6l6 egyiittes rendelet hatarértékeit kell figyelembe venni.

1.10.4. Hulladékkezelés

A telepiilési szilard hulladékok gytjtése a XVII. keriiletben teljes korlien megoldott. Kérnyezeti
és egészségligyi kockazatuk az illegdlisan elhelyezett hulladékoknak, illetve az abbdl eredd
ismeretlen talajszennyezésnek lehet. A keriileti hulladékgazdalkodasi feladatokat a Févarosi
Onkormanyzat latja el, ennek értelmében, a keriiletben és igy a vizsgalt teriileten is a Févarosi
Kozteriilet Fenntartd Zrt. biztositja a hulladékgazdalkodashoz kapcsol6dd feladatokat. Ide
tartozik a keletkezett hulladékok oOsszegyijtése, elszallitisa és kezelése is. A kozteriiletek
tisztasagat az FKF Zrt. biztositja, mely szolgaltatds magaban foglalja a kozlekedési miitargyak,
kozjardak rendszeres takaritasat is.

A tervezési terilileten problémaként jelentkezik az illegalis lerakott hulladékok az utak,
erdétertiletek kornyezetében, de tobb helyen a lerakott hulladékok telken beliil talalhatéak. A
lerakott hulladékok amellett, hogy kedvezdtlen latvanyt okoznak, pontszerli szennyez6
forrasként kezelendok.
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1.11. Fotodokumentacio
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Erdé utca a Ferihegyi ut fel6l Erdé utca mentén felhagyott lires telkek

Gazdasagi telephely az Erdé utca fel6l Rézsahegyi utca

Gazdasagi telep a Kertiil6 it mentén Lovas tanya a Keriil6 uton
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Brassé utca a Kertil§ 1t fel 61 Beépitetlen telkek a Brassoé utca végén
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77

A honvédelmi dvezet egyik telkén miikodo

Keriil6 utca L . P
gazdasagi tulajdont gyarté iizem

A BM Orszagos Katasztrofavédelmi
A Ferihegyi Gton a 168E buszjarat megélldja  Féigazgatosag Gazdasagi Ellaté Kozpontjanak
Koézponti raktara
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2. HELYZETERTEKELES

A tervezési tertilet Budapest XVII. keriilet Rakoshegy részén, az Erdd utca - Rozsahegy utca -
Kertil§ utca - Ferihegyi Ut altal hatarolt teriileten fekszik. A 12 hektarnyi teriiletet északrol és
nyugatr6l kertvarosias lakdteriiletek, mig keletr6l és délr6l mar kiilteriileti kiskertes
mezbgazdasagi és erddteriiletek hataroljak.

A tervezési terlilet egy igen valtozatos telekstrukturdjud, részben beépitett, atalakuld teriilet,
mely régebben zartkert volt. A Keriil6 utca és az Erd6 utca felparcellazott kiskertes telkein a
mezdgazdasagi miivelés alatt 4ll6 és a miivelésbdl felhagyott tertiletek valtakoznak. A tertlet
egészét tekintve azonban a domindns teriilethasznalat egyre inkdbb a gazdasagi hasznositas
iranyaba tolédik el. Nagyobb telephelyek a teriilet Ferihegyi it menti és a R6zsahegy utca menti
részein taldlhatéak. A Kiilonleges honvédelmi teriiletbe sorolt két ingatlan beépitettsége az
épitési Ovezeti el6irdsokkal 6sszhangban van. Ezzel szemben a vizsgalt teriilet keleti része
mezbégazdasagi teriiletbe sorolt. Azonban tobb telek esetében a teriilethasznalat ettdl eltéré és a
beépitettség is meghaladja az 6vezeti el6irasokat.

A teriilet novényadllomanya nem tekinthet§ értékesnek. A természetes szukcesszid
kovetkeztében a felhagyott teriileteken gyomfajokbdl all6 gyepes vegetacié alakult ki, néhol
kezd6d6 fas szaru novényekkel és gyomcserjékkel. A telephelyek esetében jellemzd a burkolt
felilletek magas aranya, mely szintén nem segiti a gondozott, értékes novényallomany
kialakulasat.

A koztertletek kozilil minddssze a Ferihegyi ut rendelkezik széles zoldfeliilettel, a tobbi utcaban
mindossze gyepsavok alkotjak a zoldfeliiletet, 6sszefiiggé fasor nem jellemzé.

Kornyezetvédelem tekintetében az illegalisan lerakott hulladék jelenti a legf6bb problémat, mely
kornyezetszennyez6 hatasa mellett esztétikai konfliktust is okoz a teriileten. Emellett szamolni
kell a burkolatlan illetve rossz mindségii utak hasznalatabo6l ad6dé porszennyezéssel is.

A teriilet f6 megkozelithet6ségét a I1. rendii f6ut besorolasu Ferihegyi Ut biztositja. Ez kdzvetlen
kapcsolatot biztosit a XVII. kertilet kozpontjaval és a Pesti uttal. llletve ezen keresztiil kozelithetd
meg a XVIII. keriilet és a Ferihegyi Repiil6térre vezet6 ut is.

A TSZT és az FRSZ a terilet Gksz teriiletfelhasznédlas szerinti beépithet6ségét
infrastrukturafejlesztési feltételhez koti, a 31 sz. f6utvonal Uj févarosi bevezetd utja XVIIL
keriileti szakaszanak iizembe helyezéséhez. E fejlesztés megvalositasara csak tavlatban van
realis lehetfség. és nem intenziv beépités esetén a feltétel sziikségessége is kérdéses, ezért a
keriilet ezen feltétel torlését kezdeményezte a Févarosnal.

Kozmiellatottsdg szempontjab6l problémaként jelentkezik a tervezési teriileten a
szennyvizelvezetés és csapadékviz elvezetés megoldatlansaga, de fontos megjegyezni, hogy a
kozmiivek kiépitéséhez sziikséges befogadé-, illetve ellatd halézat a teriilethez kapcsoldédoan
mar kiépiilt.

A teriiletrél 0Osszességében elmondhatd, hogy egy jelenleg még alulhasznositott teriilet,
burkolatlan utakkal, a telephelyeken Kkiviil leromlott allapoti épitményekkel és tobb ponton
illegalis hulladéklerakassal terhelt részekkel.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

(=]t m=] f@ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ulli tit 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191,
=y FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
E ‘@’ www.kasib.hu

Manspame T
Sevem

Ywie

B2

TOVANinans




Budapest XVIL. keriilet, Erdé u. - Rézsahegy u. - Keriil§ u. - Ferihegyi 1t 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzat

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES PROGRAM

3. PROGRAMJAVASLAT

Jelen terv a tulajdonosok azon szandékat kivanja alatdmasztani, amely 1j telkek és épitési helyek
kialakitasaval a beépitésre szant teriiletek jobb kihasznalhat6sigat és munkahelyteremtd
képességének novelését célozza meg, a magasabb szintli tervekkel és jogszabalyokkal
0sszhangban.

3.1. Szabalyozasi koncepcio
3.1.1. Epitési 6vezetek rendszer

A hatalyos TSZT-ben és az FRSZ-ben meghatarozott Gksz-2 - Gazdasdgi, jellemzden raktdrozdst,
termelést szolgdlo teriilet teriiletfelhasznalas megtartasa és atvétel javasolt kertileti tervi szinten
is.

A kialakult és az atalakuldsra tervezett teriiletek eltérd jellege miatt javasolt a Gksz-2
tertiletfelhasznalason beliil két épitési ovezetet meghatarozni. Egyik épitési 6vezetbe javasolt a
hatalyos KVSZ-ben K-HT jelii Kiilonleges honvédségi teriiletek épitési 6vezetbe sorolt jellemzben
kialakult teriiletet sorolni. Masik épitési ovezetbe a hatalyos KVSZ-ben MG-RF-XVII-01 jelt
Mezbégazdasagi rendeltetésli teriilet 6vezetbe sorolt teriiletet javasolt sorolni, mely mar
elvesztette mezdégazdasagi jellegét és a kereskedelmi-, szolgdltatdé gazdasagi funkciéju
atalakulasa részben megtortént.

Az aladbbi tervi kivonatok a hatdlyos kertleti (KVSZ) és f6varosi (FRSZ) ovezeti eltéréseket
szemlélteti:
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Javasolt j épitési 6vezetek:

2 . .. FRSZ . .
Hatalyos (KVSZ) 6vezeti jel teriiletfelhasznalds Javasolt dvezeti jel
K-HT-XVII-01 Gksz-2 -> Gksz-2/01
MG-RF-XVII-01 Gksz-2 -> Gksz-2/01
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Javasolt uj épitési ovezetek paraméterei:

telek épitmény
© legnagyobb $
= 8 gP beépitettsége % o %
° = 9 = < =
~ = ~ =S [
S S 5 N . o 5 S 2 S
3 = s 2 terepszint S8 S < g
N S ) = N B S < £ 2
D S 2 2 IS £ 3
8 = = S =S < épitménymagassdg
:‘§ § 5 alatt | felett | @ 5 = @ a
)
< |(m¥) (m) (%) | (%) | (m*/m?) | (%) (m) (m)
K-HT-XVII-01
SZ K K 55 45 251,4 35 - 12,0
Gksz-2/01"
Gksz-2/02 SZ 2000 20 - 40 08 20 - 9,0

*A feketével jelolt paraméterek a hatalyos épitési 6vezeti el6irdsokkal megegyeznek

A Gksz-02/01 épitési ovezet esetében javasolt 1,4 megengedett legnagyobb szintteriileti mutato
jelentds csokkentés a hatdlyos 2,5 értékhez képest. Ez a paraméter csokkentés az FRSZ-nek val6
megfeleltetés miatt sziikséges, de a hatalyos szintteriileti mutaté megtartasa a teriilet jellegét,
adottsagait és kialakult allapotat figyelembe véve sem indokolt. Illetve a 45 %-0s megengedett
legnagyobb beépitettséget és a 12,0 m legnagyobb épitménymagassidgot a megengedett 2,5
szintteriileti mutaté ki sem hasznalhaté.

A Gksz-02/02 épitési Ovezet paraméterinek meghatdrozasanal f6 szempont volt, hogy laza
beépitési, jellemzben kisebb gazdasagi telephelyek jojjenek l1étre, melyek illeszkednek a mar
kialakult telephelyekhez és jelentds terhelést nem okoznak a kdrnyezetiikre.

3.1.2. Kozteriiletek szabalyozasa

A tervezési teriileten kozlekedési célu kozteriiletek taldlhatéak. Az FRSZ-szel valo 6sszhang
megteremtése érdekében a hatalyos Kkeriileti szabalyozas feliilvizsgalata és mddositasa
sziikséges. A Ferihegyi utat, mint II. rend(i f6ut Koéu-3/016vezetbe javasolt sorolni. Az egyéb
hatarol6 utcdkat (Keriil6 utca, Rézsahegyi utca, Erd6 utca) és a tervezési teriiletben
elhelyezked6 Brassé utcat KT-01 jelli ovezetbe javasolt sorolni - mas Kkeriileti épitési
szabalyzatokkal val6é 6sszhang érdekében - mely az egyéb kiszolgalé kozteriiletek nyomvonal
jellegli kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalé teriilet. Utkategéridja belteriileten:
B.VL.d.C

FRSZ

Hatalyos (KVSZ)

ovezeti jel

teriiletfelhasznalas

Javasolt dvezeti jel

Ferihegyi ut KL-KT-XVII-01 Kou-3 -> Koéu-3/01
Keriild utca Egyéb, ovezetbe - -> KT-01
Rézsahegyi utca nem sorolt - -> KT-01
Erd6 utca kozlekedési célu - -> KT-01
Brassoé utca kozteriilet - > KT-01

A Ferihegyi Ut tervezési terlletet érint§ szakaszanak megfelel6 a szabalyozasi szélessége,

modositasa nem indokolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az Erdd utca nagyobb részt megfelel§ szélességli. Mind6ssze az Erd6dilé utca és a Rézsahegyi
utca kozott, kb. 50 m-es szakaszon sziikséges az utca szabalyozasi szélességének a novelése 16,0

m-re, mely Kiszabalyozast mar a hatalyos KVSZ is tartalmazza.
A Keriil6 utca és a Rézsahegyi utca szabalyozasi szélességét 14,0 m-re, a tomb feltarast biztositd

Brasso utca szabalyozasi szélességét 12,0 m-re javasolt névelni a Gksz teriiletek rovasara.

Osszesitett teriilet kimutatas:

- Gksz-2/01 épitési 6vezet teriilete 6sszesen: 47.393 m2
- Gksz-2/02 épitési 6vezet teriilete d6sszesen: 63.623 m2
2.189 m2

- Utak szdmara lejegyzés:

3.2. Hatalyos févarosi tervvel (TSZT, FRSZ) val6 6sszhang bemutatasa

Az FRSZ 4.§ (1) bekezdés alapjan a TSZT szerinti teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo6an
teriileti meghatarozassal rogzitett beépitési siiriséget a teriiletfelhasznalasi egységen beliil
meghatarozott 0sszes épitési Ovezet megengedett szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg
a beépitési slirliség alapjan szamitott szintteriiletet.

Targyi tervezési teriiletet a TSZT beépitésre szant Gksz-2 teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja,
melyhez az FRSZ 1,0 (1,0 + 0,0) beépitési siirliséget rendel. A szabdalyozasi javaslat szerint két
eltérd elbirasu épitési ovezetre és egyéb keriileti jelent6ségili koztertiletekre keriil felosztasra az

érintett tertletfelhasznalasi egység.
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Epitési 6vezet Teriilet Legnagyobb | Megengedett
(ha) szintteriileti szintteriilet
mutat6 (ha)
(m?2/m?)
Gksz-2/01 4,74 1,4 6,64
Gksz-2/02 6,36 0,8 5,09
Osszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egyiittesen: 11,73
GKksz-2 teriiletfelhasznalasi egység: 12,12 1,0 12,12
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A fenti tablazat 6sszefoglaléan tartalmazza az épitési dvezetek teljes teriilete és a szintteriileti
mutatd alapjan maximalisan megengedett Osszes szintteriilet nagysagat. Ezt dsszehasonlitva a
Gksz-2 teriiletfelhasznalasi egység beépitési siirlisége alapjan szamitott szinttertlet nagysagaval

megallapithatd, hogy teljesiil az FRSZ 4.§ (1) el6irasa. A megengedett 0sszes szinttertilet alatta
marad a TSZT szerint meghatarozott szintteriiletnek.

3.3. Kornyezetalakitasi és beépitési javaslat

A javaslatunk azon allapotot mutatja be, mikor a teriilet hatarol6 és feltar6é utcai kiépiltek,
valamint a Gksz teriiletek teljesen kiépiiltek.

A mar kialakult BM Orszagos Katasztréfavédelmi Féigazgatosag telkén a beépitési mutatok altal
megengedett mértékben abrazoltuk az esetleges bdvitést, amely elsGsorban 1j raktarcsarnokok
megjelenését, valamint tovabbi szallas, és egy Uj irodaéplilet épitését jelenti. A vele szomszédos
és azonos besorolasu KEZMU Kft. telephelyét jelent6s valtozas nem érinti.

A beépithet6 teriiletek funkcidinak megoszlasanal - konkrét megbiz6i igény hidnyaban -
tervezetten az alabbi megoszlasokat vettiik figyelembe:

BM Orszagos Katasztréfavédelmi Gksz-2/02 teriileten beliil:

Féigazgatosag telkén beliil: Raktarozas: 30%
Raktarozas: 80% Gyartas: 40%
Szallas: 10% Kereskedelem/szolgaltatas/szallas: 25%
Iroda: 10% Iroda: 5%

A teriilet északi részén a jelenlegi kialakult telekstruktira megtartasaval, és azok kettesével-
harmasaval torténd 6sszevonasaval, valamint a 138337/58 hrsz.-i dnkormanyzati tulajdont
telek felosztasaval mintegy 9 db 1j, ~2500-4200 m2-es munkahelyi ingatlan johet létre,

melyeken a felsorolt funkci6k nagy része megvaldsulhat.

A Kertl6 at mentén a jelenlegi keskeny parcellak 6sszevonasaval, valamint a 138337/32 hrsz-a
onkormanyzati tulajdonu kozteriilet Gjra osztasaval tovabbi 10 1j, ~2000 m2-es telek alakithato
ki, ahol célszerfien Kkisipari gyartéiizemek, telephelyek helyezhetGek el. A Brass6 utcat lezard
tervezett telekméret javaslatunk szerint kozel 3000 m2-es, mely nagyobb ipari egység
elhelyezésére is lehet8séget biztosit.

A teriileten mar kialakult telephelyek vonatkozasaban egy estleges bévitést abrazoltunk, amely
Ujabb épiileteket, csarnokokat jelent.

3.4. Zoldteriiletek fejlesztése

A tervezési teriiletet hatarold, feltdré mellékutcdkon lehet6ség van egyoldali fasor telepitésére.
Az egységes fasor kornyezetvédelmi szerepe mellett a kdrnyezet mindségét is emeli. A fajok
megvalasztasanal tekintettel kell lenni a termd&helyi viszonyokra, illetve a forgalom esetleges
kornyezeti terhelésére, ezért azon taxonok telepitése tdmogatott, melyek nagy lombkoronat
novesztenek, magas levélfeliileti indexszel rendelkeznek, valamint ellendlléak a
légszennyezéssel szemben. A fak tltetési tavolsaga a fajok ismeretében hatdrozhaté meg, de

A = B
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minimalis 8 méteres tétavolsag javasolt. Ahhoz, hogy a fasorok bioldgiai és esztétikai értéke is
megmaradjon, sziikséges az eloregedett, beteg vagy sérilt fakat lecserélni és a helyi
adottsdgoknak megfeleld fajt telepiteni.

Az utak menti fatelepitésnél figyelemmel kell lenni a kozmf{ivekre, valamint a légvezetékekre. Uj
kozml elhelyezésénél, kivaltasnal, vagy nyomvonal moédositdsdnal lehet6ség szerint a
nyomvonalat ugy kell kijel6lni, hogy az Gt menti fasor telepitését ne korlatozza, akadalyozza.

A tervezési teriilet meglévd fas szard novényallomanya jelenleg nem tekinthetd dendrolégiai
szempontbol értékesnek, igy telken belil is torekedni kell az igényes zoldfeliiletek kialakitasara.
Fakivagas esetén a kivagott fak torzsatmérdjének megfelel6en a potlast meg kell oldani.

3.5. Kozlekedésijavaslatok
3.5.1. Koziti kozlekedés

A fejlesztési tertilet telepiilésszerkezeti f6 megkozelitést a Ferihegyi at, mint varosi II. rendd féut
biztositja. A Ferihegyi Gt mostani szabalyozasi szélessége nem valtozik, viszont az érintett
szakaszon, vagyis az Erdé és Keriilé utcak kozott egy harmadik, k6zépen vezetett, a csomdponti
mozgasokat elésegité forgalmi sav Keriil kialakitasra. Igy a Ferihegyi tit forgalma szabadon
bonyolédhat, a fejlesztési teriilet gerjesztett forgalma azt kevésbé zavarija.

A tervezési teriiletet hatarolé illetve feltaro keriileti jelent6ségii uthalozat fejlesztése indokolt. A
Keriil6 utca és a Rozsahegy utca esetében az Uj szabalyozasi szélesség 14,00 méter. Ebbe a
szélességben 2x1 3,00 méter széles forgalmi sav, egyoldali 2,00 méter széles gyalogos jarda, nyilt
szikkasztdarkos vizelvezetés és 2,75 méteres fasitott zoldsav fér el.

Az Erd6 utca esetében a szabdlyozasi szélesség 15,50-16,00 méterre mddosul, melyben 2x1
forgalmi sav, kétoldali 2,00 méter széles gyalogos jarda, nyilt szikkasztéarkos vizelvezetés fér el.

Erdd utca KerQls utca, Rézsahegyl utca
Mintakeresztszelvény Mintakeresztszelveny
M 1200 M 1:200
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Az aldbbi tdbldzat a fejlesztési teriilet becstilt gépjdrmiiforgalmdt mutatja be:
Gerjesztett
Teriilet Teriilet Sziikséges Forgasi forgalom MOF
Teriilethasznalat eBES T8 & [E/h/2
[%] [m2] parkolé-szam | idé [h] [E/nap/2 irany]
irany] y
Raktarozas 30,0 15633,0 20,0 6,0 27,0 2,7
Gyartas 40,0 20844,0 62,0 8,0 62,0 6,2
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Kereskedelem/
szolgaltatas 25,0 13027,0 312,0 2,0 749,0 74,9
Iroda 5,0 2605,0 125,0 4,0 250,0 25,0
Osszesen: 100,0 52109,0 519,0 1088,0 108,8

Az Ut 2-1.201 Kozutak Tervezése (KTSZ) alapjan a ,c” szolgaltatasi szinthez tartozé megfelelé
forgalomnagysag 2x1 savos belteriileti utak esetén 800 E/h/2 irdny. Ezt a teriileten jelentkezd
gerjesztett forgalom nagysdga meg sem kozeliti, azaz a teriilet becstilt teljes kiépiilése esetén is
biztositott a sziikséges kapacités.

3.5.2. Kozosségi kozlekedés

A teriilet kornyezetében jelentds kozosségi kozlekedési fejlesztést nem javaslunk. Esetlegesen
megfontoland6 lehet a 168E autdbuszjarat Utvonaldnak oly médon valé mddositasa, hogy a
Keriil6 utca - Rézsahegy utca - Erd6 utca ttvonalon haladjon a fejlesztési teriilet kdrnyezetében
egy Rozsahegy utcai megalldhellyel. Ezzel egyidejlileg a jelenleg a teriilet nyugati oldalan 1évé
megalldhelyet a Keriil6 utcatél délre kell athelyezni.

3.5.3. Kerékparos kozlekedés

A tervezési terlileten és annak tagabb kornyezetében sincs meglévd vagy tervezett kerékparos
infrastruktira nyomvonal. A tervezett fejlesztések altal generalt varhat6 forgalom nem teszik
indokolttd 06ndall6 kerékparos infrastruktura kialakitast, a kornyezd kisforgalmu lako- és
kiszolgalé utcadkon biztonsagosan lebonyolithato a kerékparos forgalom, ezért Kkiilon
kiépitendd kerékparat nem Keriilt betervezésre.

3.5.4. Fo6bb gyalogos kozlekedés

A fejlesztési teriiletet 6vez6 utcakban mindenhol egyoldali 2,0 méter széles gyalogos jarda keriilt
betervezésre.

3.5.5. Gépjarmiivek elhelyezése, parkolas

A tervezési teriileten a beépitésre szant teriileteken a tervezett létesitményekhez biztositando
személygépjarmiivek parkolasat telken belil kell biztositani.

Uj épiiletekhez kapcsolédéan elhelyezendd személygépkocsik szamanak megallapitasdhoz az
OTEK 4. szamt mellékletét kell figyelembe venni. A tervezett épitési 6vezetek esetében relevans
pontok:
- 2. kereskedelmi, szolgdltaté éndllé rendeltetési egység drusitéterének 0-100 m2-ig minden
megkezdett 10 m2, e fol6tt minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utdn,

- vendégldato 6ndllo rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m2 netto
alapteriilete utdn (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),

- 11. ipari (iizemi) éndlld rendeltetési egység gydrtd, szerel§ helyiségeinek minden
megkezdett 200 m2-e utdn,
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- 12. raktdrozdsi 6ndllo rendeltetési egység raktdrhelyiségeinek minden megkezdett 1500
mZ2-e utdn,
- 14. iroda, és egyéb 6ndllé rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgdlé

helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 netté alaptertilete utdn,

3.6. Kozmiifejlesztési programjavaslat

A tervezési teriileten beliil konkrét fejlesztés, vagy beruhazas nem ismert, ezért a kézmiigények
szamitdsandl a javasolt dvezeti paraméterek altal megengedett maximumig torténé beépitést,
illetve felfejlesztést vettiink alapul, majd ezen alapteriileteket pedig funkciok szerint becsiilt %-
os megoszlas szerint differencidltuk. Ezen adatok Osszege adja a todmbre vonatkoztatott
kozmiigényeket, melyekkel a kozmiiszolgaltatok megkeresésre Kkeriiltek. A jelen program
kialakitasa a kozmiiszolgaltatokkal tartott konzultaciékon elhangzottak figyelembe vételével
tortént.

Katasztréfavédelmi Féigazgatosag telke A telken belili funkciok megoszlasa:

Max. beépitési %: 45 % Raktarozas: 80%  45.337 m2

Max. szintteriilet: 1,4 Szallas: 10% 5,666 m2

Max. épitménymag. 12,5m Iroda: 10% 5,666 m2

Az \j gazdasagi teriiletek telkei A telken belili funkciok megoszlasa:

Max. beépitési %: 35% Raktarozas: 30% 15.633m2

Max.szinttertilet: 0,8 Gyartas: 40%  20.844 m2

Max. épitménymag. 7,5 m Kereskedelem/szolg. 25% 13.027 m2
Iroda: 5% 2.605 m2

Kiépitend uj utak:

Aszfaltburkolata: 10.541 m2

Zoldfelilete: 10.013 m2

Jardak teriilete: 3.635 m2

A koézmiivek kiépitésénél fontos szempont, hogy a befogadé- illetve ellatd halozat a teriilethez
kapcsolédéan kiépiilt, igy a tervezett KESZ médositas soran kialakulé Gksz teriilet kiépiilése
soran jelentés hattérfejlesztés nem sziikséges. A kozmivek kiépitését a varhato teljes beépités
kapacitasara kell megtervezni és kiépiteni.

3.6.1. Vizikozmiivek
3.6.1.1. Vizellatas

A jelenlegi ingatlan funkcioktdl elvonatkoztatva, és a meglév6 beépitésben 1évé hasznalati
potencial alapjan az alabbi tobblet vizigények jelentkezésével szamolunk:

Katasztréfavédelmi Féigazgatdsag telke: 5,666 m2 iroda tavl. max. kb 550 f6>>>501/f6 27
m3/d

Uj gazdasagi teriiletek: 2605 m2 iroda tavl. max. 260 f6>>> 50 1/f8 13m3/d

Osszesen: 40 m3/d

A tervezési terlilet vizellatdsa normal igények esetén a meglévé halézatrél biztosithato. A
racsatlakozasok elsésorban az Erdé utcan és a Keriil§ utcan torténnének. A fejlesztési tertlet
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mértékaddé tlizoltéviz igénye vonatkozasaban annak mintegy 1800 1/p mértékéig a vezetékes
hal6zat megfelels, de e felett igények esetén egyedi tarozasi megoldasokat kell helyileg
alkalmazni.

3.6.1.2. Csatorndzads

Ferihegyi uton meglévé D315 mm gerinc-csatorna huzédik a tervezési teriilet kornyezetének
szennyviz-elvezetésére. Az FCSM nyilvantartésa szerint a becsiilt befogadé képesség kb. 3,4 1/s.

A fenti tavlati 40 m3/d vizigény 10 6rads napi atlagos felhasznalast (10%) tekintve 1,1 1/s
oracsucsbol addédé szennyviz elvezetési igény adodik, melyhez a Ferihegyi ati D315 mm gerinc
megfelel6. A tervezési teriilet ingatlanainak bekotésére a jelenleg még csatornazatlan utak ala
szennyvizcsatornat kell fektetni az alabbiakban el6iranyzott hosszak figyelembe vételével.

Kiépitendd:  Keriild Gton 500 fm D315
Erdé utcan 70 fm D315
Brasso utcan 60 fm D315

Rézsahegy utcan 182 fm D315
Osszesen cca. 812 fm D315 KGPVC csatorna +bekoétések épitendd

A tervezési teriilet geodetikus jellemz6i miatt nem kizart, hogy az Erdé utcan ill. a Kertlé aton
el6iranyzott 70 ill. 540 fm csatorndk teljes hosszban gravitaciésan megépithetéek, hiszen a
Ferihegyi ut kérnyezetében meglévé befogaddé tisztité aknaknal 1évd folyasfenék szintek -2,50
m-en vannak, az épitend6 Otszaz méteres szakaszok pedig minimalisan mintegy 1,50 m-es
magassag kiillonbséget igényelnek szintén minimalis esés figyelembe vételével. A Brassé utcaban
szintén gravitaciésan megépithet6 a szennyvizelvezetés. A tervezés soran a geodetikus jellemz6k
miatt mélyvezetésli (5-6 m) csatornaszakaszok alakulhatnak ki, ezek Kkivitelezésekor a
munkagddor dicolasat talajmechanikai szakvélemény alapjan kell megtervezni.

3.6.1.3.  Csapadékviz elvezetés

A tervezési teriilethez legkdzelebb esé Rakos patak természetes vizfolyas mintegy 2,5 km-re
esik, igy az nem tekinthetd potencialis befogadonak. A csapadékvizek elvezetése tehat miiszaki
és gazdasagossagi szempontok miatt nem javasolt, igy az ez ideig is egyediili megoldasként
alkalmazott, ingatlanon beliili szikkasztast iranyoztunk el6 csapadékviz szikkaszté medencékkel.

A tervezési teriletrdl elvezetendd, ill. szikkasztasra kerilé vizhozam szamitisanal az alabbi
eredményre jutottunk.

A mértékadd csapadékesemény szadmitdsandl 2 év gyakorisagl, 15 perces id6tartamu
csapadékkal szamoltunk, melynek fajlagos intenzitasa 152 1/s,ha.

Katasztréfavédelmi Féigazgatosag ingatlana:

Szabalyozas utani telekméret: 40.480 m2
Max. beépitési %: 45 %
A max. beépithet6 tertilet: 18.216 m2

Q=18216 m2x1521/s,hax095=  2631/s

Az 0j gazdasagi teriiletek teriilete: ~ 65.137 m2
A max. 0sszes beépitett tertilet: 22.798 m2
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Q=22798m2x1521/shax095= 3291/s

Kiépitendd uj utak:

Aszfaltburkolata: 10.541 m2
Jardak tertilete: 3.635m?2
Meglévé Ferihegyi ut burkolata: 2.322 m?2
Tervezett 0j jarda: 420 m2
OSSZESEN BURKOLAT: 16918 m2

Q=16918m2x1521/shax0,90=  2311/s

A teljes tervezési teriileten szikkasztandé csapadékviz intenzitasa: 823 1/s

Ez a csapadékviz hozam a teljes terliletre vonatkoztatva, és figyelembe véve a mértékadonak
tekintett 2 év gyakorisagu, 15 perces 152 1/s,ha fajlagos intenzitasu csapadékeseményt mintegy
494 m3 szikkaszté6 medence kapacitast jelent. Tekintettel arra, hogy nyilvanval6an nem egy
szikkasztémedence épitésére keril sor, hanem a keletkez6 csapadékvizeket ingatlanonként
helyileg szikkasztjak el, a 494 m3-es tarol6 kapacitas megoszlik az egyes ingatlanok kozott, igy
alkalmazasuk kivitelezhetd. A tervezett utburkolatok mentén szikkaszté arkok épitésére kertil
sor.

A szikkaszté medencék és arkok létesitése soran -fliggéen az adott teriilet talajmechanikai
tulajdonsagaitdél egyedi vizsgalat alapjan WAVIN Qbic szikkaszt6-tarozé rendszerelemek is
alkalmazhatok a szikkasztasi teljesitmény hatékonysaganak novelésére, ill. a sziikséges épitendd
tarozo térfogat optimalisan alacsony szinten tartasara.

3.6.2. Energiaellatas
3.6.2.1. Villamos energia

A fejlesztési teriilet energia igényének becslése soran az alabbi fajlagos értékekkel szamoltunk:
Raktarozas, iroda, kereskedelem, szolgaltatas50 W/m?2
Szallas: 100 W/m?2

Az Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatdsag ingatlana esetében:

Szabalyozas utani telekméret: 40.480 m2

Max. beépitési %: 45 %

Max. szintteriilet: 1,4

Max. épitménymag. 12,5m

A max. beépithet6 tertilet: 18.216 m2

A max. hasznos szintter.: 56.672 m2

A telken beliili funkciék megoszlasa és energia igény a fentiekbdl:

Raktarozas: 80% 45.337m2x50W/m2 = 2245 kW
Szallas: 10% 5.666m2x 100 W/m2 = 567 kW
Iroda: 10% 5.666 m2x50W/m2 = 283 kW

OSSZESEN az Orszagos Katasztréfavédelmi Féigazgatésag ingatlana: 3095 kW

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[=] ! [m] /@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ulli tit 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191,
y FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
E @' www.kasib.hu

Wanspasret K
2; Syvmm
Vo " 3
il

. Velsun
TOVRwiniand  201704.27

s I, COm
0 995012036




Budapest XVIL. keriilet, Erdé u. - Rézsahegy u. - Keriil§ u. - Ferihegyi 1t 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzat
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES PROGRAM

Az \j gazdasagi teriiletek teriilete: 65.137 m2

A max. 0sszes beépitett tertlet: 22.798 m2

A max. hasznos szinttertilet: 52.110 m2

A teriileten beliili funkciék megoszlasa:

Raktarozas: 30% 15.633m2x50W/m2 = 782 kW

Gyartas: 40% 20.844m2x100W/m2 = 2084 kW

Kereskedelem/szolgaltatas 25% 13.027m2x50W/m2 = 651 kW

Iroda: 5% 2.605 m2x50W/m2 = 130 kW

OSSZESEN az Gj gazdasagi teriilet: 3647 kW

Kiépitend6 ut kozvil.: Rézsahegy u. 184 fm x 100 W/30fm= 610 W
Feltaro utcak: 419 fm x 100 W/30 fm= 1400 W

OSSZESEN kozvilagitas: 2 kW

MINDOSSZESEN a tervezési teriilet villamosenergia igénye: 6742 kW

A tervezési teriilet villamosenergia ellatasa dont6en légvezetékekkel van megoldva. A tervezett
fejlesztések kapcsan a légvezetékek foldkabeles kivaltasa javasolt az igényes megjelenésii
intézményi ill. gazdasagi kornyezet kialakitasahoz.

3.6.2.2. Gazellatas

Az Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatdsag ingatlana esetében:
Szabalyozas utani telekméret: 40.480 m2

Max. beépitési %: 45 %

Max.szintterilet: 1,4

Max. épitménymag. 12,5m

A max. beépithet6 tertilet: 18.216 m2

A max. hasznos szintter. (4 em.): 56.672 m2

A telken beliili funkciék megoszlasa és gaz igény a fentiekbdl:

Raktarozas: 80% 45.337m2,174873 1Im3 0 Nm3/6
Szallas: 10% 5.666m2,218581m3 100 Nm3/6
Iroda: 10% 5.666m2,218581m3 100 Nm3/6

OSSZESEN az Orszagos Katasztréfavédelmi Féigazgatésag ingatlana: 200 Nm3/6

Az 0j gazdasagi teriiletek teriilete: 65.137 m2

A max. 0sszes beépitett tertilet: 22.798 m2

A max. hasznos szinttertilet: 52.110 m2

A teriileten beliili funkciék megoszlasa és gazigény a fentiekbdl:

Raktarozas: 30% 15.633 m2,46899 Im3 0 Nm3/6
Gyartas: 40% 20.844 m2 121 Nm3/6
Kereskedelem/szolgaltatas 25% 13.027 m2 76 Nm3/6
Iroda: 5% 2.605 m2 15 Nm3/6
OSSZESEN az 1ij gazdasagi teriilet gazigénye: 212Nm3/6
MINDOSSZESEN a tervezési teriilet gazigénye: 412 Nm3/6
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3.6.3. Hirkozlés

Tekintettel arra, hogy a tervezési teriilet teljes egészében ellatott mind vezetékes, mind pedig
vezeték nélkili tavkozlési halézattal, jelentésebb fejlesztésre nem Kkell szamitani a tervezési
terililetet hatarolé utak mentén.

3.7. Kornyezeti hatasok és feltételek

Alapvet6 szempont a kornyezeti kozegek allapotat nem veszélyeztetd és negativ iranyban nem
befolyasold (nem zajos, nem leveg6- és talajszennyezd) teriilethasznalatok és funkciok kijelolése.

3.7.1. Leveg6tisztasag védelem

A tervezési teriilet kdzvetlen kdzelében nincs jelentds forgalmu ttvonal, ezért a kdzlekedésbdl
szarmazd 1ég és zajszennyezés a teriileten nem szamottevo. A tervezett funkcié valtassal (tertilet
atsorolasaval, rendezett telekviszonyokkal gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltaté tevékenység
megjelenése) kis mértékii, de nem jelentds kozlekedési zaj és 1égszennyezéssel, valamint lizemi
eredet(i zajszint n6vekedésével jarhat.

A Kkedvez6bb levegémindség eléréséhez, valamint a zajszint csokkentéséhez javasolt a
kozteriiletek, illetve a telken belili zoldfeliiletek fejlesztése. A zoldfeliiletek meg6rzésével és
fejlesztésével a teriilet kondicional6 hatasa és mikroklimatikus viszonyai tovabb javithatok.
Levegétisztasag-védelmi szempontbdl a vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabalyok - jelenleg a
levegé védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) sz. kormanyrendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a levegdterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdl szolé 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet - elbirasait kell
alkalmazni.

3.7.2. Talaj, felszini- és felszin alatti vizek védelme

A felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a vonatkozo6, mindenkor hatalyos jogszabalyok
el6irasait be kell tartani. A talaj- és talajvizek allapotat veszélyeztetd tevékenységek csak vizzaro
(szénhidrogénzaro) aljzaton végezhet6k. Semmilyen tevékenység nem folytathatd a teriileten,
mely a viz és a talaj hatarérték feletti karosodasat okozhatja.

Kiemelten fontos az illegalis hulladéklerakasok felszamolasa és a teriilet megdvasa az esetleges
Ujabb lerakasok kialakulasatol, a koztisztasag biztositasa.

3.7.3. Zaj- és rezgésterhelés

A teriilet zajterhelését a Budapesti hattérterhelés, valamint a kozlekedési eredetii zaj mértéke
hatarozza meg els6sorban. A teriilet fejlesztésekor negativ hatas a kornyezd lakoteriiletek
iranyaba jelentkezhet. A 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol sz6l6 egyiittes rendelet 3. melléklet hatarértékeit kell figyelembe
venni.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[=] ! [m] /@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ulli tit 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191,
y FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
E @' www.kasib.hu

TOVAtwinian

WrN TV, Com
0 995012036




Budapest XVIL. keriilet, Erdé u. - Rézsahegy u. - Keriil§ u. - Ferihegyi 1t 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzat

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES PROGRAM

A kézlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatdrértékei zajtol védendd tertileteken

Hatarérték (Ltu) az Lamxs megitélési szintre (dB)
orszagos kozuthalézatba . ) 212 .
) ) j orszagos kozuthdlozatba tartozé
tartozo mellékutaktol, a . 1 s e .
1, . j ., . | gyorsforgalmi utaktdl és féutaktol, a
telepiilés tulajdonaban 1évd PR . . P
e ) . .. .. | telepiilési 6nk. tulajdondban 1évd
. . ..o | gyljté utaktdl és Kkiilteriileti . ] i
Kiszolgalé uttdl; | > , .. | beltertileti gyorsforgalmi utaktol,
NP P s kézutaktol, a vasuti .. . v ex X
Zajtdl védendo teriilet lakéuttol , ; , | els6- és masodrendl f6utaktdl, az
, .. mellékvonaltél és , . . s
szarmaz6 zajra J L, w1ne. .. | @utébusz palyaudvartél, a vasuti
palyaudvaratdl, a reptil6térté], | ., P . "
o, .| fébvonaltél és a palyaudvaratdl, a
a nem nyilvanos fel- és g sl 2 .
L . ) . | repiil6tértdl, és a nem nyilvanos fel-
leszall6helyektdl szarmazo | , 1 . L
. és leszalldhelytdl szarmazoé zajra
zajra
]nappa éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 |62z 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra
ora ora
Lakéteriilet (kisvarosias-,
kertvéarosias-, falusias-,
g |telepszerl o bebpitésd)| oo, 60 50 65 55
Kiilonleges teriiletek koziil az
oktatasi létesitmények
teriiletei, a temetd, zoldtertlet
Lakéteril —
3. aroFe’ruﬂet (nangar051as 60 50 65 55 65 55
beépitésii, a vegyes teriilet
4. Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

3.7.4. Hulladékkezelés

A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a vonatkozé mindenkor hatalyos
jogszabalyokat (jelenleg a hulladékrdl szélé 2012. évi CLXXXV. torvényt), betartva annak a
hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos el6irasait.

A varhaté épitkezések soran keletkez6 hulladékok kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6
gyljtésérol és elszallitasardl gondoskodni kell. Az keletkezd épitési tormelékek kezelése kiilon

figyelmet érdemel.
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